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Proč DREAM HOMES ARCHITECTURE?



Jsme architektonické studio 
z Jihlavy, kde se vaše sny o doko-
nalém domově stávají realitou. Od 
prvního nápadu až po konečnou rea-
lizaci projektu vám poskytujeme 
profesionální podporu a péči. 

S porozuměním potřeb našich klientů 
zpracováváme architektonické 
studie, veškeré dokumentace ne-
zbytné pro získání stavebního povo-
lení i prováděcí dokumentace určené 
k realizaci stavby. 

Specializujeme se také na návrhy in-
teriérů, tvorbu fotorealistických 
vizualizací a 3D modelů, které vám 
umožní vidět projekt jako skutečnost.

VAŠE VYSNĚNÉ BYDLENÍ 
PROMĚNÍME V REALITU

Vítejte v DREAM HOMES

OBSAH

S námi vaše
představy 
o ideálním domově 
nabývají konkrétních 
obrysů. 
Pojďme se společně podívat, jak 
postupujeme při návrhu rodinného 
domu a proč byste si měli vybrat 
právě nás.



NAVRHUJEME 
DOMY

Funkční, nadčasové a propojené 
s přírodou. Respektujeme místo, 
terén i charakter okolí. Každý detail 
promýšlíme s ohledem na estetiku, 
pohodlí a praktičnost. Světlo, výhledy 
a propojení interiéru s exteriérem 
jsou pro nás klíčové. Pracujeme 
s přírodními materiály, čistými liniemi 
a promyšlenými dispozicemi. Tvoříme 
domovy, které nejen skvěle vypadají, 
ale hlavně se v nich skvěle žije – 
dnes, zítra i za desítky let.

Jsme architektonické studio 
z Jihlavy, kde se vaše sny 
o dokonalém domově stávají realitou. 
Od prvního nápadu až po konečnou 
realizaci projektu vám poskytujeme 
profesionální podporu a péči. 

S porozuměním potřeb našich klientů 
zpracováváme architektonické 
studie, veškeré dokumentace 
nezbytné pro získání stavebního 
povolení i prováděcí dokumentace 
určené k realizaci stavby. 

Specializujeme se také na návrhy 
interiérů, tvorbu fotorealistických 
vizualizací a 3D modelů, které vám 
umožní vidět projekt jako skutečnost.

Pojďme se společně podívat, jak 
postupujeme při návrhu rodinného 
domu, ať víte, proč byste si měli 
vybrat právě nás.



ZJISTĚTE, PROČ JE ARCHITEKT 
KLÍČEM KE KVALITNÍMU DOMU
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Spojení estetiky a funkčnosti

Proč nestačí oslovit šikovného stavebního inženýra, který 
vám po technické stránce zpracuje váš vlastní návrh?02

01
Hned na úvod otevřeme otázky, které část klientů tíží.

Proč byste měli přizvat architekta k návrhu vašeho rodinného domu? 

Architekt zajišťuje, že váš projekt 
bude nejen technicky funkční, 
ale také esteticky atraktivní a plně 
odpovídající vašim individuálním 
potřebám a preferencím. Pokud 
budeme mluvit za sebe, architektura 
nás zkrátka baví. Neotálíme a stále 
hledáme nové inspirace a trendy, 
abychom mohli našim klientům 
nabízet neotřelá a inovativní řešení.

Spolupráce s architektem přináší 
mnoho výhod, které jiné profese, jako 
jsou stavební inženýři či projektanti, 
nemusí poskytnout. Architekt je 
nejen technickým specialistou, 
ale i tvůrcem a vizionářem. S archi-
tektem získáváte partnera, který vás 
správnými otázkami navádí přemýš-
let o věcech, které by vás možná 
samotné nenapadly. Pomáhá vám 
definovat potřeby a přání, ať už 
se jedná o prostorové uspořádání, 
estetiku, nebo využití materiálů, 
a ty poté s přispěním svých nápadů 
a zkušeností přetaví ve váš vysněný 
domov. Více o projektu

https://www.dreamhomes.cz/vila-pelhrimov


TAJEMSTVÍ ÚSPĚŠNÉHO
NÁVRHU DOMU

Porozumění potřebám klientů

Právě tyto informace jsou klíčem pro 
navrhování domů, které skutečně 
odpovídají individuálním poža-
davkům. Během našeho procesu 
spolupráce se aktivně snažíme 
získat co nejvíce informací o životě 
a zvyklostech vaší rodiny. To nám 
umožňuje vytvořit prostředí, které 
splňuje nejen estetické a funkční 
požadavky, ale také skutečně odráží 
váš životní styl a potřeby. Domy 
zkrátka navrhujeme tak, aby se 
v nich žilo dobře.

Každá místnost je strategicky 
umístěna a navržena tak, aby efek-
tivně sloužila svému účelu a přispí-
vala k pohodlí a plynulosti každo-
denního života. Jedním z klíčových 
prvků naší práce je zónování ob-
jektu, kdy rozdělujeme dům do růz-
ných funkcí, jako jsou denní a noční 
zóny nebo zóny pro děti, rodiče 
a společné prostory. Své místo 
v domě mají také prostory tech-
nické. Tento přístup nám umožňuje 
maximalizovat užitnou hodnotu 
každého prostoru a vytvořit har-
monické a přizpůsobivé prostředí.

S přípravou projektu od nás automa-
ticky získáte i odborné poradenství 
v technických otázkách. Nejsme tu 
od toho, abychom vás přemlouvali 
do za nás nejvhodnějšího řešení. 
Předložíme vám a vysvětlíme různé 
možnosti, které máte k dispozici, 
a pomůžeme vám s výběrem té 
nejvhodnější varianty. Jsme zde, 
abychom vám pomohli s každým 
technickým rozhodnutím, ať už se 
jedná o volbu materiálů, technologií, 
nebo energetického řešení.

V DREAM HOMES klademe velký důraz na porozumění 
životnímu stylu a potřebám každého klienta. 

PŘÍKLAD Z PRAXE 
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Kam umístit dětské pokoje? Pro 
někoho je důležité mít děti blízko 
u sebe, zejména v noci, aby byl 
člověk v případě potřeby ihned 
k dispozici. Pokoje tedy dáme co 
nejblíže ložnici rodičů. Naopak někdo 
jiný může upřednostňovat umístění 
dětských pokojů na opačném konci 
domu pro zajištění většího soukromí 
a klidu. Třetí klient chce mít malé 
děti poblíž, ale až povyrostou, prefe-
ruje větší soukromí pro obě strany. 
Vymyslíme tedy uspořádání 
místností, které v čase budou měnit 
své vyžití. 

Tato zjištění však často vykrystalizují 
až během našeho povídání.



Jakmile vás blíže poznáme, pouštíme 
se do samotného návrhu domu. 
Začínáme detailní analýzou spe-
cifik a tvaru pozemku, orientace ke 
světovým stranám, potřeb a přání 
klienta. Na základě těchto informací 
vytvoříme prvotní objemové sché-
ma, které zohledňuje optimální roz-
místění funkcí a prostorové proporce 
domu.

Pečlivě zvažujeme vztahy mezi 
vnitřním a vnějším prostředím,
aby návrh reflektoval potřeby a život-
ní styl klienta a zároveň splňoval este-
tické a funkční požadavky, harmo-
nicky zapadal do okolního prostředí 
a tvořil atraktivní celek. Tento proces 
se několikrát opakuje a vede k po-
stupnému zdokonalování návrhu 
až do finální podoby domu.
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4 1 Řešený pozemek Zónování zahrady Základní objem a umístění domu Vytažení části objemu domu Snížení části objektu Finální terénní úpravy

• jižní svah s převýšením cca 6 m

• nutné dodržet uliční úroveň 
a odstup od hranic sousedních 
pozemků

• pozemek rozdělen na 
technickou a okrasnou část

• delší strana směřována 
na jih/jihozápad

• maximalizace prosklených 
ploch do zahrady a na 
jih/jihozápad

• optické rozdělení na užitkovou 
a okrasnou zahradu

• zvětšení světlé výšky 
v obývacím pokoji, 
respektování  tvaru terénu

• vytvoření terasy na východní 
i západní světové straně 

• přidání krytého parkování

• ozelenění pozemku, finální 
terénní úpravy

5 2 6 3 

Naše návrhy domů vždy odráží přání 
majitelů i možnosti pozemku. Tato 
stavba chytře kopíruje rozdělení 
zahrady na užitkovou a okrasnou 
část a zároveň využívá naplno svě-
tových stran. Toužíte po ranní kávě 
na východní terase obklopené bylin-
kami, pro které si můžete zaskočit 
přímo z kuchyně? Odpolední pose-
zení s přáteli zase nabízí západní 
terasa ponořená v zeleni. 

Maximální využití šířky pozemku 
a orientace domu směrem na jih 
a jihozápad umožňuje, aby hlavní 
obytné místnosti byly plně otevřeny 
do zahrady, zalité jižním sluncem 
přes velkoryse prosklené plochy. 
Dům citlivě kopíruje terén díky 
snížení podlahy o tři schody v jižní 
části, což nejenže ladí s mírným 
svahem, ale také zvyšuje strop 
v obývacím pokoji a přidává 
prostoru na vzdušnosti.

PŘÍKLAD Z PRAXE 

OD NÁPADU 
K DOKONALÉ FORMĚ

Návrh promyšlený do detailu

Více o projektu

https://www.dreamhomes.cz/rodinna-vila-v-mostisti


• umístěna v klidové části 
domu a na jeho kraj pro 
zajištění soukromí 

• výhledy na zahradu a na jih

• umístěno v klidové části domu
• výhledy na zahradu a na jih

• umístěno na severní straně domu 
a na rozhraní denní a klidové části 

• krátké rozvody k jednotlivým místnostem a krátká 
docházková vzdálenost z jednotlivých místností

TECHNICKÁ ZÓNA - 
TECHNICKÁ MÍSTNOST, TOALETA, KOUPELNA

VSTUP

DĚTSKÁ ZÓNA -
DĚTSKÝ POKOJ

RODIČOVSKÁ ZÓNA -
LOŽNICE, PRACOVNA

SPOLEČENSKÁ ZÓNA - 
OBÝVACÍ POKOJ, 
KUCHYŇ, JÍDELNA

TERASA

DENNÍ ČÁST DOMU KLIDOVÁ ČÁST DOMU

• umístěn do středu domu
• snížení docházkových vzdáleností 

ke klidové i denní části objektu

• umístěna do denní části domu
• výhledy do zahrady a na jihozápad
• přímý kontakt s terasou

• umístěna na jihozápad 
pro maximální oslunění

• výhledy do zahrady a na jihozápad
• přímý kontakt se společenskou zónou
• přesahy střechy snižují sluneční

svit v letních měsících

PŘÍKLAD Z PRAXE 
Do domu se vstupuje z jižní strany přes zádveří umístěné strategicky uprostřed 
domu. Nalevo od centrální chodby, která propojuje denní, klidovou a technickou 
část, se nachází společenská zóna zahrnující kuchyni, jídelnu a obývací pokoj. 
Z jídelny vede přímý vstup na prostornou terasu otevřenou směrem na západ.

Technická zóna s koupelnou, toaletou a technickou místností je situována 
na severní straně domu na pomezí denní a klidové části, což zajišťuje krátkou 
docházkovou vzdálenost a efektivní rozvody vody i odpadu. Pravá strana domu 
je vyhrazena klidové zóně s ložnicí, dětským pokojem a pracovnou. 

Takové přemýšlení o domě snižuje jednotlivé docházkové vzdálenosti, zmenšu-
je půdorysné velikosti a celkově zlevňuje stavbu.
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ROZDĚLENÍ PROSTORU 
NA KLÍČOVÉ ZÓNY 



KAŽDÝ CENTIMETR 
MÁ SVŮJ ÚČEL
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Propracovaná dispozice domu pro maximální komfort

PŘÍKLAD Z PRAXE 
Půdorys ukazuje spodní patro dvoupodlažního rodinného domu. Tento dům 
vítá příchozí prosklenými vstupními dveřmi a uvádějí je do zádveří – útulného 
předprostoru odděleného od hlavní chodby prosklenou stěnou. Z chodby se 
vstupuje do koupelny, pracovny / pokoje pro hosty a do technické místnosti. 
O několik schodů výše se nachází hlavní obytná zóna s kuchyní, spíží, jídelnou 
a pro útulno o tři schody níže položeným obývacím prostorem.

K domu přiléhají dvě terasy přístupné z hlavní obytné části nabízející dvě 
možnosti pro venkovní posezení: nezastřešená terasa pro jarní, podzimní nebo 
snídaňové chvíle při východu slunce a zastřešená terasa, která poskytuje úto-
čiště při dešti nebo ostrém slunci, se západní orientací a nádhernými výhledy.

Při detailním návrhu dispozice dbá-
me na to, aby každý prostor sloužil 
svému účelu a přispíval k pohodlí 
v každodenním životě. Minima-
lizujeme nevyužitelné plochy, jako 
jsou nadbytečné chodby, a zajišťuje-
me, aby hlavní obytné prostory 
(kuchyň, obývací pokoj a jídelna) 
byly logicky propojené a snadno 
dostupné z různých částí domu.

Každý detail konzultujeme 
s klientem, aby dispozice skutečně 
odpovídala životnímu stylu rodiny – 
ať už jde o kuchyň přizpůsobenou 
pro časté vaření, domácí pracovnu 
se správným osvětlením, nebo klidné 
kouty pro odpočinek. Výsledkem je 
dům, kde hraje každý centimetr svou 
roli.

± 0,000

+ 1,000 +0,500

± 0,000

Při navrhování vnitřní dispozice 
domu se kromě přání a potřeb zís-
kaných z konzultací opíráme o vámi 
vyplněnou tabulku, kde můžete spe-
cifikovat, jaké místnosti si přejete 
v domě mít. Tyto informace nám po-
skytují důležitý rámec pro navrhování 
a přizpůsobování půdorysu domu in-
dividuálním potřebám a preferencím 
každé rodiny. V případě, že k nám 
přinesete vlastní návrh domu, na-
příklad půdorys, rádi vám pomůže-
me udělat ho ještě lepším. 
Společně váš návrh projdeme 
a navrhneme za nás vhodné úpravy.

Nezanedbáváme ani propojení se 
zahradou, abyste mohli plně využívat 
každý kout vašeho pozemku, 
a vytváříme venkovní prostory, jako 
jsou terasy či zastřešená posezení, 
které přirozeně navazují na interiér 
domu a poskytují místo k relaxaci 
a odpočinku. Pro milovníky ranní 
kávy tak navrhneme venkovní terás-
ku umístěnou východním směrem, 
z kuchyně si skočíte bosky po trávě 
pro čerstvé bylinky a z obýváku 
budete koukat do kvetoucího 
trvalkového záhonu.



JAK VYUŽÍT SVĚTLO
PRO POHODLNÉ BYDLENÍ

06

Poznejte sílu denního světla

PŘÍKLAD Z PRAXE 
U jednoho z našich projektů klient 
zvažoval velké prosklené plochy 
na jižní straně domu. Pomocí simula-
ce slunečního svitu jsme navrhli op-
timální přesah střechy, který v létě 
zajišťoval stínění obytných místností, 
zatímco v zimě umožnil slunci dopa-
dat na podlahy a zvyšovat teplotní 
komfort. 

Při plánování domu je klíčové brát 
v úvahu, do kterých místností bude 
svítit sluníčko. To má velký vliv na 
to, jak se v domě budete cítit a jak 
bude fungovat. Správně umístěné 
obytné prostory přispějí i k úspoře 
energií (a to nejen v zimě). Naším 
cílem ale zpravidla není pouze 
maximalizovat oslunění místností. 
S narůstajícími teplotami v průběhu 
let se zaměřujeme na efektivní vy-
užití sluneční energie tak, aby inte-
riér domu byl příjemný a komfortní, 
aniž by docházelo k přehřívání 

Jak je dům osluněný libovolný den 
v roce zjistíme pomocí počítačové 
modelace. Podle toho navrhujeme 
velikost a umístění oken tak, aby do 
každého prostoru pronikalo dostatek 
přirozeného světla, a zároveň vytvá-
říme vhodnou atmosféru, která pod-
poří pohodlí a estetiku bydlení. Stíní-
cí prvky, jako jsou přesahy střech 
a žaluzie nebo rolety, jsou strategicky 
umístěny tak, aby v létě snižovaly 
množství slunečního záření dopa-
dajícího do interiéru a v zimě maxi-
malizovaly příjem tepla. Díky těmto 
promyšleným řešením světelných 
podmínek vám můžeme zajistit 
celoroční komfort a útulné bydlení 
s minimálními energetickými nároky.

16:40

15:00

11:00

8:00
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LEDEN
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OD NÁVRHU K REALITĚ

Naším cílem je prezentovat infor-
mace srozumitelně, aby si každý 
i bez technického vzdělání a perfekt-
ní obrazotvornosti dokázal budoucí 
uspořádání představit. Využíváme 
moderní software a standardně 
pracujeme s 3D modelem, který 
našim klientům umožňuje prozkou-
mat každý kout jejich nového 
domova ještě před zahájením stavby. 
Díky 3D modelu máte možnost pro-
cházet se po vnitřních prostorách 
a v reálném čase promýšlet 
vhodnost dispozice jednotlivých 
místností. Fotorealistické vizualizace 
pak poskytují jasnou představu 
o konečném vzhledu.

Jako výstup z architektonické studie 
odevzdáváme kromě PDF souboru 
také tištěnou knihu obsahující 
klíčové aspekty studie včetně 
barvami hrajících vizualizací.
Klienti tak mají vše na jednom místě 
a mohou snadno sdílet své plány 
s rodinou a přáteli. Kniha slouží také 
jako podklad pro prvotní jednání 
s úřady.

Proč potřebujete 3D model a vizualizace

Více o projektu

07 Nebudeme vám mazat med kolem 
pusy. Stavět dům je náročné - 
finančně, fyzicky a hlavně psychicky. 
Vizualizace svého budoucího domu 
si můžete nalepit na ledničku jako 
motivační obrázky a každé ráno si 
říkat: „Tohle je cíl!“ Můžete se s nimi 
chlubit návštěvám, a když budete 
chtít někomu ukázat, jak krásný bude 
váš nový obývací pokoj, k ohromení 
zpravidla stačí jeden obrázek!

https://www.dreamhomes.cz/minimalisticky-rodinny-dum-s-velkym-oknem


020 21Zjistěte, proč je architekt klíčem ke kvalitnímu návrhu domu

PŘÍKLAD Z PRAXE 
Někdy je finální rozhodnutí otázkou detailu, který vynikne až při vizualizaci. 
Na samém začátku byl s klientem naplánován dům se šedou fasádou a šedou 
plechovou střechou – elegantní, nadčasové řešení.

Teprve fotorealistická vizualizace nám umožnila objevit plný potenciál 
kombinace černé plechové střechy a fasády z opalovaného dřeva. Tato změna 
dodala domu výrazný moderní charakter, který dokonale zapadl do okolní krajiny 
a zvýraznil jeho jedinečný design. Vizualizace tak opět potvrdila, že klíčové 
detaily často vyjdou najevo až při pohledu na konkrétní návrh.

Pro mnohé by však zůstala jako ideální řešení šedá varianta. A tak je to 
v pořádku, každý máme jiný vkus. Více o projektu

https://www.dreamhomes.cz/rodinny-dum-z-opalovaneho-dreva-jihlava


DOKUMENTACE PRO 
STAVEBNÍ ŘÍZENÍ

Dokumentace pro územní řízení je 
klíčovým podkladem, na jehož zákla-
dě stavební úřad rozhodne 
omožnosti zastavění vybraného po-
zemku a umístění stavby. U jedno-
dušších projektů se často slučuje 
s dokumentací pro stavební řízení,
která detailně popisuje návrh stav-
by a zajišťuje její soulad s územním 
rozhodnutím. Tato dokumentace 
znázorňuje komplexní pohled na 
stavbu – zahrnuje urbanistické, 
architektonické, dispoziční, kon-
strukční i materiálové řešení, které 
slouží jako podklad pro vydání 
stavebního povolení. Zpracování 
dokumentace je druhým zásadním 
krokem v procesu návrhu vašeho 
domu navazující na architekto-
nickou studii.

V našem studiu máme bohaté zku-
šenosti s různými technologiemi 
a technickými prvky, které mohou 
zvýšit komfort a funkčnost vašeho 
domova. Ať už jde o rekuperaci, 
klimatizaci, fotovoltaiku, chytré 
osvětlení, saunu či přírodní koupací 
jezírko, jsme schopni vám tyto tech-
nologie srozumitelně představit, 
vysvětlit jejich výhody a zahrnout je 
do dokumentace. Na základě 
zpracované dokumentace vydávají 
dotčené orgány státní správy svá 
stanoviska, která jsou nezbytná pro 
úspěšné získání povolení. Mezi tyto 
orgány patří například odbor život-
ního prostředí, hasiči, hygiena, 
správci inženýrských sítí, ale také 
odbor památkové péče nebo vlast-
níci do právní infrastruktury. 

S naším týmem si můžete být jisti, 
že vše proběhne hladce – v rámci 
inženýrinku vyřídíme nezbytné 
formality, zajistíme komunikaci 
s úřady a dovedeme váš projekt 
k úspěšnému stavebnímu povolení.

První krok k povolení vašeho vysněného domu

PŘÍKLAD Z PRAXE 
V praxi se často setkáváme s tím, 
že klient kvůli omezenému rozpočtu 
nemůže zrealizovat společně 
s domem například bazén, který si 
přeje. V DREAM HOMES přistupujeme 
k tomuto scénáři flexibilně a veškeré 
přípravy pro budoucí instalaci
bazénu (vyhrazené místo na po-
zemku, připojení k vodě a elektřině 
atd.) zahrneme do dokumentace 
k domu. 

Tímto způsobem může klient začít 
s výstavbou domu v souladu s jeho 
finančními možnostmi, aniž by však 
přišel o eventualitu  jednoduše si po-
stavit bazén v budoucnu. Na místo 
bazénu si dosaďte cokoliv – saunu, 
fotovoltaiku, dobíjení elektroauta, 
rekuperaci atd.
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NÁVRH INTERIÉRU

Pokud se rozhodnete svěřit návrh 
interiéru do našich rukou, získáte 
detailní řešení všech klíčových 
prvků – od návrhu osvětlení, výbě-
ru podlahových krytin, přes sklad-
bu kuchyňské linky až po design 
jednotlivých kusů nábytku. Sou-
částí je samozřejmě i zpracování 
fotorealistických vizualizací každé 
místnosti, díky nimž si svůj budoucí 
interiér dokážete dokonale před-
stavit.

Samotný proces návrhu probíhá 
podobně jako studie stavby – vše 
začíná pochopením vašich představ, 
oblíbených materiálů a barev. Na 
tomto základě vzniká promyšlený 
koncept, který odráží váš styl 
i praktické požadavky a dává vašemu 
domovu charakter i jedinečnou 
atmosféru.

Návrh interiéru představuje samo-
statný projekt, který umožňuje do-
táhnout váš domov k absolutní 
dokonalosti. Zatímco v rámci archi-
tektonické studie a dokumentace 
pro stavební řízení se interiéru věnuje 
pouze základní pozornost, samotný 
návrh interiéru jde mnohem dál. Tyto 
předchozí fáze zpravidla stanoví 
pouze rozmístění základních zaři-
zovacích předmětů, které slouží jako 
podklad pro vytvoření funkční dispo-
zice domu.

Dokonalý domov do posledního detailu

PŘÍKLAD Z PRAXE 
Abychom co možná nejlépe 
pochopili vaše představy o domě, 
založíme společnou nástěnku na 
Pinterestu! Tam můžete ukládat 
obrázky domů a interiérů, které se 
vám líbí, ať už jde o styl, barvy, nebo 
design. Díky tomu lépe přizpůsobí-
me návrhy vašemu vkusu. Takže, 
kdo se chce připojit?

Při návrhu interiéru vždy vzorujeme 
zvolené materiály a nabízíme něko-
lik zdánlivě podobných alternativ. 
Proč? Chceme totiž, aby si klienti 
mohli osahat a prohlédnout různé 
možnosti, které mohou na fotce 
vypadat podobně, ale pocitově 
a funkčně se liší. Nejoblíbenější 
vzorníky materiálů máme k pro-
zkoumání přímo v naší kanceláři, 
jakékoliv další jsme pro vás schopni 
od dodavatelů promptně zajistit.
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DOKUMENTACE PRO 
PROVEDENÍ STAVBY

Detailní plán pro hladkou realizaci vašeho projektu

Zpracování dokumentace pro prove-
dení stavby přináší několik zásadních 
výhod. Díky detailní specifikaci ma-
teriálů, zařizovacích předmětů 
a technologií mají stavební firmy 
jasně definované vstupy, což 
umožňuje srovnatelné a přesné 
cenové nabídky. To eliminuje rozdíly 
v cenách, které mohou vzniknout při 
práci s neúplnými podklady, a zajiš-
ťuje, že výsledná cena odpovídá 
skutečným požadavkům klienta.

Bez této dokumentace může do-
cházet k nepřesnostem a vícenákla-
dům, protože firmy často počítají 
s nejlevnějšími materiály a techno-
logiemi. Detailní dokumentace tak 
nejen zjednodušuje výběr dodava-
tele, ale i minimalizuje riziko neče-
kaných výdajů během realizace 
stavby.

10

Dokumentace pro provedení stavby 
je zpracována na základě podkladů 
z předchozích fází návrhu a zahrnuje 
spolupráci všech nezbytných profesí– 
od zdravotně technických instalací 
přes elektroinstalace, vytápění, 
chlazení až po vzduchotechniku. 
Klíčovou součástí procesu je precizní 
koordinace těchto profesí, která 
zajišťuje, že každý detail bude 
zapracován v souladu s celkovým 
konceptem. Tato dokumentace 
obsahuje detailní rozkreslení 
výkresů, specifikaci konstrukčních 
detailů a určení jednotlivých materiálů 
i zařizovacích předmětů. Cílem je, aby 
bylo při realizaci zcela jasné, jak má 
která část stavby vypadat a jakým 
způsobem má být provedena.

Součástí dokumentace je také výkaz 
výměr, který slouží jako podklad pro 
zadávací dokumentaci při výběru 
stavební firmy a umožňuje přesné 
ocenění díla. Dokumentace je zároveň 
nezbytným nástrojem pro stavební 
dozor, který na jejím základě kontroluje 
kvalitu a správnost provedení 
jednotlivých stavebních prací. 
S takto zpracovaným plánem probíhá 
realizace stavby hladce a bez ne-
jasností, čímž se minimalizují rizika 
a nečekané komplikace.



DRAŽŠÍ NÁVRH, 
LEVNĚJŠÍ STAVBA

Jak vám kvalitní projekt ušetří peníze?

29

PŘÍKLAD Z PRAXE 
Statické posouzení od kvalitního odborníka je klíčové pro optimalizaci množství 
betonu či výztuže potřebného k výstavbě. Díky důkladnému posouzení můžeme 
přesně určit, kolik materiálu je skutečně třeba, což výrazně snižuje náklady.

Optimalizace materiálů vede k úsporám, aniž by byla ohrožena kvalita nebo 
pevnost budovy. Tímto způsobem naše studio pomáhá klientům efektivně využít 
jejich investice a minimalizovat zbytečné výdaje.

Více o projektu
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Investice do kvalitního architekta 
a projektanta se na stavbě vyplatí 
z dlouhodobého hlediska, i když 
se počáteční náklady na návrh 
a projektovou dokumentaci mohou 
zdát vyšší. Jak zajistíme, aby vám náš 
přístup ušetřil budoucí náklady? Na-
příklad pečlivě diskutujeme naše 
návrhy se stavebním úřadem či 
městským architektem už v raných 
fázích projektu. To pomáhá elimi-
novat možné problémy s pře-
pracováváním designu, čímž se 
předchází zdržení během 
schvalovacího procesu. Dále se 
snažíme navrhovat efektivně, elimi-
nujeme nevyužitelné prostory, jako 
jsou nadbytečné chodby, což vede 
k lepšímu využití plochy a nižším 
nákladům na výstavbu. 

Spolupracujeme také s vysoce 
kvalifikovanými odborníky, jako jsou 
statici, hydrogeologové, specialisté 
TZB a další experti. Jejich odborná 
posouzení na začátku projektu 
mohou sice znamenat vyšší 
projektové náklady, ale ty se mnoho-
násobně vrátí v podobě úspor na 
materiálu a eliminaci problémů 
na stavbě. Díky průběžnému pro-
počítávání nákladů na požadovanou 
velikost domu a použité prvky jsme 
schopni sledovat cenu stavby
a udržet ji pod kontrolou. Pokud bě-
hem navrhování zjistíme, že úpravy 
přesahují rozpočet, který nám na za-
čátku stanovíte, na další schůzce vás 
na to upozorníme. Tímto způsobem 
můžeme společně hledat alternativní 
řešení, která budou splňovat vaše 

představy, ale zároveň nepřekročí 
vaše finanční možnosti. Tento 
proaktivní přístup nám umožňuje za-
jistit, že konečný návrh bude nejen 
kvalitní, ale také finančně 
proveditelný. Náš pečlivý přístup, 
plánování a spolupráce s profesio-
nály vám tak ušetří nejen peníze, 
ale i čas a stres s výstavbou 
spojený.

https://www.dreamhomes.cz/rodinna-vila-ve-svahu-luka


PŘEKRAČUJEME STANDARD
Služby, které vám přinesou víc

V DREAM HOMES naše péče 
o projekt nekončí poté, co klientovi 
odevzdáme dokumentaci, nebo ve 
chvíli získání stavební povolení. Jsme 
s vámi každý krok cesty, abychom 
si byli jistí, že váš vysněný dům 
bude realizován s maximální pre-
cizností. Proto stavbu pravidelně 
navštěvujeme v rámci autorského 
dozoru, abychom se přesvědčili 
o kvalitě provedených prací a po-
skytli vám nezbytnou podporu 
a rady.

Hodnotou našeho studia není jen 
vytváření kvalitních návrhů rodinných 
domů, ale i pečlivý dohled nad jejich 
realizací. Jsme si vědomi toho, že 
každý projekt nese naši značku,
a proto nám záleží na tom, aby byl 
dokončen dle návrhu a hlavně ke 
spokojenosti klientů.

Tímto způsobem naše studio zajiš-
ťuje, že každý projekt je realizován 
bez kompromisů v co nejvyšší 
kvalitě a s minimálním rizikem 
nečekaných komplikací.

Při zakládání jednoho z domů jsme narazili na odlišné podloží, tj. jiný druh zeminy, 
než bylo původně předpokládáno. Taková situace vyžaduje okamžitou reakci 
a přizpůsobení projektu novým podmínkám. V tomto konkrétním případě jsme 
ihned kontaktovali statika, se kterým jsme problémy konzultovali a následně vy-
řešili. Díky rychlému jednání jsme dokázali předejít zpoždění stavby a doda-
tečným nákladům.

PŘÍKLAD Z PRAXE 



NA CO SE TĚŠIT
S DREAM HOMES

REFERENCE

Pokud se rozhodnete s námi spolu-
pracovat, získáte nejen kvalitní ar-
chitektonický návrh, ale také tým 
lidí, kteří se vašemu projektu bu-
dou věnovat, jako by byl jejich 
vlastní. Roky plynou a pod rukama 
nám prošlo více než sto projektů. 
O tom, že odvádíme dobrou práci, 
a o spokojenosti našich klientů 
svědčí skutečnost, že nás rádi 
a hojně doporučují svým známým. 
Navrhování rodinného bydlení je 
pro nás závazkem, protože každý 
projekt představuje jedinečnou pří-
ležitost vytvořit pro naše klienty 
pohodlné a pohodové místo pro 
život. 

„Úžasná spolupráce - očekávání jsme měli vysoká, ale v Dream 
Homes je překonali. Jejich absolutní profesionalita byla vidět 
během každé interakce.“

Jakub Urbánek, Jihlava

Rádi vás přivítáme v naší jihlavské 
kanceláři. Je pro nás důležité, aby 
se u nás naši klienti cítili příjemně 
a uvolněně. Proto jsme vytvořili 
vzdušné a přátelské pracovní 
prostředí, kde vás vítáme s úsmě-
vem a dobrou kávou.

„Dream Homes rádi doporučujeme. Jsme velice spokojeni s jednáním, 
vstřícností a celkovým průběhem tvorby projektu.“

Kamila a Jakub Vavrouškovi, Jihlava

„Na unikátní řešení, se kterými v Dream Homes přicházeli, bych jako laik 
nikdy nepřišel. Díky krásným vizualizacím a virtuální realitě jsem měl 

možnost dům prozkoumat ještě předtím, než stál. Dnes již spokojeně 
bydlíme a jsme moc rádi, že jsme se rozhodli právě pro Dream Homes.“

Martin Kučera, Olomouc

„Za skvělý individuální přístup, smysl pro detail, odbornost 
a flexibilitu si rozhodně zaslouží 10/10. Jejich profesionalitu potvrzuje 
i na sobě nezávislá velmi pozitivní zpětná vazba od stavebních firem 
při tendrování dodavatele pro stavbu rodinného domu na základě 
dokumentace pro provedení stavby, kterou jsme jim spolu se slepým 
rozpočtem zaslali k nacenění.“

Pavel Ouroda, Pardubice

Pár slov závěrem



Více o projektu

https://www.dreamhomes.cz/rodinny-dum-jihlava
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